UCHWALA NR.....cuuuueeeeeeennn
RADY MIEJSKIEJ W STAWISKACH
z dnia 2022r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stawisk w czesci dotyczacej
terenéw polozonych przy drodze S61

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559,
poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185), w wykonaniu uchwaty Nr
XLIN/248/22 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 25 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stawisk w czgsci dotyczacej terenow potozonych przy
drodze S61, Rada Miejska w Stawiskach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stawisk w czgsci dotyczacej terenow
potozonych przy drodze S61 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stawiski zatwierdzonego uchwatg Nr 185/XXXVIII/02 Rady Miejskiej w
Stawiskach z dnia 11 czerwca 2002 r., zmienionego uchwatami: Nr XXVII/130/12 Rady Miejskiej w Stawiskach z
dnia 30 sierpnia 2012 roku, Nr XXVIII/136/12 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 19 pazdziernika 2012 roku, Nr
XLV/236/13 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 28 grudnia 2013 roku, Nr LI/274/14 Rady Miejskiej w
Stawiskach z dnia 16 czerwca 2014 roku, Nr XXI1V/87/16 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 30 marca 2016
roku, Nr XL111/247/22 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 25 maja 2022 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stawisk w cze$ci dotyczacej terenow
potozonych przy drodze S61, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 12,85 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek planu, zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Stawisk w czesci dotyczacej terendw potozonych przy drodze S61”, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czgscia planu sa nastepujace zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, na ktorym
nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami przeznaczenia terenow,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wyznaczona od instalacji ogniw fotowoltaicznych,
f) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczace:
— klasyfikacji funkcjonalnej drog,
— 0znaczenia sieci uzbrojenia technicznego;
2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z lista
uwag nieuwzglednionych przez Burmistrz Stawisk;



3)

4)

zalacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne.

§ 4. 1. Ustalenia planu, stanowiace tres¢ niniejszej uchwaty, sktadajg si¢ z przepisow i ustalen ogdlnych oraz
ustalen szczegdtowych.

2. Ustalenia ogolne odnoszg si¢ do calego obszaru objetego planem, a ustalenia szczegétowe do
poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami przeznaczenia.

§ 5. 1. Plan okresla:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

zasady podziatu nieruchomosci objgtych planem,;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym ustaleniami

planu:
1)

2)
3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie zasad zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy, uwzgledniajac tendencj¢ rozwojowa funkcji produkcyjnych i ushlugowych w gminie zgodnie
z kierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Stawiski.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia;
przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;



3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi - gldwny sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, $cisle z nim zwigzane, ktore je uzupetnia i wzbogaca;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
budynku lub czesci budynku rozbudowywanego lub ich najdalej wysunigte elementy w Kierunku ulicy lub
sasiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wylaczeniem:

a) elementéw zewnetrznych budynku np: balkon, loggia, wykusz, wiatrotap, zadaszenie nad wejsciem
wysunietych poza Sciang budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz takich jak: okap, gzyms, pilaster
wysunigtych poza $cian¢ budynku nie wigcej niz 0,5 m,

b) obickty budowlane od strony drogi ekspresowej nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci zgodnej z
przepisami odrgbnymi;

8) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
(wszystkich kondygnacji mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewngtrznym budynku)
wszystkich budynkow zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlane;;

9) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzona
W sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow 1 stropodachéw z taka
nawierzchnig, nie mniejszg niz 10 m2, oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

10) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie
poszczegblnych terenow okreslajace ich przeznaczenie podstawowe;

11) dzialalno$ci ucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z przedsiewzigciami mogacymi
powodowac¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia inne niz wymienione w Ust. 1 uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 8. 1. Przedmiotem ustalen planu sa zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem obszaru na cele rozwoju
funkcji produkcyjnej iustugowej wraz zrealizacja infrastruktury technicznej oraz budowa systemu
komunikacyjnego.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw objetych ustaleniami planu i wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz oznacza si¢ je nastgpujacymi symbolami przeznaczenia terenu:

1) teren ustug lub produkcji 0znaczony na rysunku planu symbolem 1U-P o powierzchni ok. 12,47 ha;

2) teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD o powierzchni ok. 0,38 ha;

3. Okreslone przeznaczenie terenéw wskazuje podstawowy, ustalony w planie sposob uzytkowania. Plan
dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajgcych do funkcji podstawowych pod warunkiem nie powodowania
zmiany charakteru zagospodarowania, warunkow ochrony S$rodowiska przyrodniczego zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) rozw¢j uktadu przestrzennego gminy na terenach okreslonych w studium jako produkcyjno - ustugowe
z zachowaniem wymogoéw okreslonych w planie: funkcji i standardow przestrzennych, skali i formy
zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow;

2) obowigzek sytuowania budynkow z zachowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) zagospodarowanie zielenig niezabudowanych i nieutwardzonych cze¢sci dzialek przylegtych do drog;



§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

zakaz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
dziatek, do ktérych inwestor posiada tytul prawny;

zakaz lokalizacji stacji demontazu pojazdow wycofanych z eksploatacji oraz obiektow zwigzanych z
gromadzeniem, unieszkodliwianiem i przetwarzaniem odpad6éw oraz produktéw pochodzenia zwierzecego
i punktéw sktadowania ztomu;

zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a W szczego6lnosci
zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

zakaz zmiany stosunkoéw gruntowo — wodnych;

ochrona urzadzen melioracji wodnych poprzez odpowiednie zagospodarowania dziatek zgodnie z
przepisami odrebnymi;

obowigzek gromadzenia, segregacji i sktadowania odpaddéw zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami
w gminie;

obowiazek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego s$rodowiska poprzez stosowanie
rozwigzan technologicznych i technicznych ograniczajacych hatas;

obowiazek stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych w mozliwie najwyzszym
stopniu negatywne oddzialywanie na $rodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego, gruntu, wod
gruntowych i wgtebnych), zdrowie i zycie ludzi;

ochrona przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujagcym poprzez stosowanie
normatywnych stref technicznych od urzadzen elektroenergetycznych;

ochrona przed ucigzliwosciami ruchu drogowego poprzez stosowanie w budynkach przeznaczonych na
stalty pobyt ludzi rozwigzan funkcjonalnych, architektonicznych i konstrukcyjnych zapewniajacych
ochrone przed hatasem i wibracjami;

ochrona istniejagcych zadrzewien poprzez ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum
wynikajgcego z potrzeb inwestycyjnych lub koniecznosci zapewnienia warunkow bezpieczenstwa;

nie ustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu, niz zapisane w ustaleniach dotyczacych tadu
przestrzennego i ksztattowania architektury.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:

1)
2)

3)

przestrzen publiczng na obszarze objetym planem stanowi teren komunikacji drogowej publicznej

w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD;

na terenie przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje elementdw: oSwietlenia i malej architektury

oraz infrastrukture techniczng i zielen urzadzong;

w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ nast¢pujace

wymagania:

a) nakaz stosowania ujednoliconego o$wietlenia wzdtuz drogi publicznej,

b) wprowadzenie form zieleni oraz ujednoliconych elementow malej architektury stanowigcych
wyposazenie przestrzeni (fawki, kosze na $mieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itp.),

C) obowiazek wprowadzenia rozwigzan umozliwiajacych poruszanie si¢ o0sob niepetnosprawnych
(obnizenia kraweznikow przy przejsciach dla pieszych, wydzielone miejsca postojowe i inne).

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)

2)

dziatki budowlane powstate na skutek podzialu muszg mie¢ bezposredni dostep do drogi, z wylgczeniem
drogi ekspresowej polozonej poza obszarem planu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz
Z przepisami odrgbnymi;

w zalezno$ci od wielkosci terenow niezbednych do realizacji zamierzen inwestycyjnych dopuszcza si¢
podziat terenu spetniajacy naste¢pujace warunki:



— mozliwos¢ realizacji zabudowy wraz =z infrastrukturg techniczng w sposob zgodny
z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi,
—  minimalna powierzchnia dziatki budowalnej 2000 m?,
—  kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 130°,
—  szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m,
3) ustalenia zawarte w pkt. 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng oraz
komunikacyjng.

§ 13. Ustala sie¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizaciji:

a) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) ushug turystyki, ustug gastronomii, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug sportu i
rekreacji, ustug kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego;

c) elektrowni wiatrowej, przemystu portowego;

2) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wyznaczona od instalacji ogniw fotowoltaicznych musi zmiesci¢ si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ochrona uzytkownikéw drog przed ol$nieniem i odbiciami $wiatta stonecznego lub samochodowego od paneli
fotowoltaicznych poprzez zastosowanie odpowiednich zabezpieczen technicznych, np. powlok
antyrefleksyjnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Powigzania z uktadem droég zewnetrznych zapewnia wiaczenie poprzez droge gminng do drogi krajowej
S61 potozonych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu.
2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z projektowanej drogi publicznej oznaczonej symbolem przeznaczenia
terenu 1KDD oraz z istniejgcej poza planem drogi publicznej.
3. Ustala si¢ parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy istniejacych i projektowanej drogi:
1) droga publiczna — teren dogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD:
a) projektowana droga o minimalnej szerokosci LR 10,0 m, z poszerzeniem w obrgbie zawracania
pojazdow, W obrebie skrzyzowania zapewni¢ narozne $ciecie,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, zgodnie z
rysunkiem planu,
C) =zalecana szerokos$¢ jezdni 7,0 m,
d) bezposrednia obstuga dziatek przylegtych;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie i wykonanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m, obstugujacych
teren 1U-P w zalezno$ci od podziatow na dziatki, wtaczonych do drog publicznych dojazdowych;
3) na terenach, w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
4) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wltasnym, w iloSciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci i
potrzeb programowych zamierzenia inwestycyjnego, z zastrzezeniem:
a) obiekty ustugowe:
— ushugi handlu - 3 mp/100 m? powierzchni uzytkowe;j,
—  inne ustugi 2 mp/100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 mp na obiekt,
— minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
b) obiekty produkcyjno-ustugowe i produkcyijne:



5)

— 2 mp/5 zatrudnionych i nie mniej niz 2 mp,

— minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

realizacja skrzyzowania drég gminnych z warunkiem zastosowania rozwigzan, ktoére nie spowoduja

pogorszenia stanu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej. Ustala si¢
uzbrojenie terenu objetego planem, po rozbudowie sieci gldownych zlokalizowanych poza planem, W nastepujace
sieci wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

wodociggowa z urzadzeniami ppoz.;

kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

elektroenergetyczna;

gazowa;

telekomunikacyjna;

innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu 0 obowigzujgce przepisy, bez dokonywania
zmiany planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

5)

6)

7)

8)

dopuszcza si¢ przebudowe sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz zmiang
przebiegu projektowanych sieci w ramach opracowania projektu budowlanego;
zaopatrzenie w wodg:
a) z projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm 0 przebiegu w pasie drogowym
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD poprzez indywidualne przytacza;
b) dopuszcza si¢ usytuowanie sieci na terenach 1U-P w pasach pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
c) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zasilanie w wode z indywidualnych ujgé
wody;
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:
a) odprowadzenie Sciekow poprzez indywidualne przytacza do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej o S$rednicy nie mniejszej niz 90 mm w projektowanej
drodze oznaczonej symbolem 1KDD,
c) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania gospodarki
sciekowe;j,
d) dopuszcza si¢ usytuowanie Sieci na terenach 1U-P w pasach pomigdzy liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
odprowadzenie wod opadowych:
a) zagospodarowanie wod opadowych na terenach inwestorow, do zbiornikow retencyjnych, studni
chtonnych, rowow infiltracyjnych, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm;
c) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni terenow drog i parkingdw, przed odprowadzeniem do
sieci kanalizacji deszczowej nalezy podczysci¢ w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych,
zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta przy wykorzystaniu proekologicznych nosnikow
energii cieplnej (energia elektryczna, gaz, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki, drewno, kolektory
stoneczne i inne nieucigzliwe dla otoczenia zrodta energii);
zaopatrzenie w gaz ziemny z projektowanego gazociggu o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie
z warunkami operatora;
zaopatrzenie  wenergie  elektryczng  poprzez  rozbudowe istniejagcych  linii i urzadzen
elektroenergetycznych, na warunkach technicznych okreslonych przez zarzadcg sieci, dopuszcza si¢
budowe stacji transformatorowych w ilosci dostosowanej do potrzeb zamierzenia inwestycyjnego oraz
zasilajacych je linii Sredniego napigcia - realizacja w oparciu 0 obowiazujace przepisy;



9) budowa systeméw teletechnicznych stosownie do potrzeb poprzez przebudowe i rozbudowg elementow
systemow;
10) zasady gospodarki odpadami:
a) usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystos$ci i
porzadku na terenie gminy Stawiski;
b) gospodarke odpadami innymi niz komunalne, w tym: odpadami przemystowymi, niebezpiecznymi i
innymi niz niebezpieczne, nakazuje si¢ prowadzi¢ staraniem wytworcy odpadoéw zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - dopuszcza
si¢ uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady iwymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony
przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy projektowac i budowa¢ w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z
wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) na etapie sporzadzania plandéw zagospodarowania terenu dla obiektow uzyteczno$ci publicznej i
ushlugowych, potrzeby w zakresie ukry¢ dla ludnosci, okresla wtasciwy terenowo organ obrony cywilnej;

3) zabezpieczy¢ alarmowanie i powiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny min. 300 m;

4) obowigzek dostosowania stacji transformatorowych do wygaszania oswietlenia zewnetrznego;

5) obowigzek zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe;

6) obowiazek zaprojektowania drog pozarowych dla jednostek strazy pozarnej zgodnie z projektowang
zewnetrzng obshuga komunikacyjng poszczegolnych terendow.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 18. Dla wyznaczonego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

— teren ustug lub produkc;ji,

— urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500
kW wraz ze strefa ochronng zwigzang =z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

b) uzupetniajace - infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy do 1,8,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20 % powierzchni dziatki,

C) wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu max. 15,0 m,

d) dopuszcza sie miejscowe przekroczenie wysoko$ci na czeSci obiektow wynikajace z potrzeb
technologicznych, lecz mniejsze niz 50,0 m; odleglos¢ takiego obiektu od elementu drogi
ckspresowe] przeznaczonego do prowadzenia ruchu (jezdnia glowna, jezdnia dodatkowa) nie
powinna by¢ mniejsza niz jego zakladana wysoko$¢, optymalnie odleglos¢ ta powinna wynosi¢
pottorakrotnosé wysokosci konstrukcji nosnej od przylegtej do niego drogi,

e) architektura obiektow wspotczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
i materiatowych,



f) dachy o réznych formach odpowiednio do potrzeb technologicznych (rozpigtosSci konstrukcyjnej,
przekrywanej powierzchni, itp.),
g) obstuge komunikacyjng terenu zapewnia si¢ z projektowanej drogi dojazdowej o0znaczonej
symbolem 1KDD, dr6g wewnetrznych oraz drogi gminnej zlokalizowanej poza planem,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— od najblizszej krawedzi ,,jezdni dodatkowej” drogi ekspresowej w odleglosci 15,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,
—  pozostate zgodnie z ustaleniami § 14;
i) obowigzek zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych na wiasnej dziatce w ilosci okreslonej
w § 14 z zaleceniem wprowadzenia roslinnosci o funkcji ozdobnej na terenach parkingows;
j)  dopuszcza si¢ lokalizacj¢ paneli fotowoltaicznych:
— dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych elektrowni fotowoltaicznej,
—  zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od instalacji ogniw fotowoltaicznych musi zmiesci¢ sig
w liniach rozgraniczajacych teren, na ktorym dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW,
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE
§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie zbycia nieruchomosci w okresie do 5lat od dnia
w ktérym plan miejscowy stanie si¢ obowigzujacy, w wysokoséci dla poszczegdlnych terenow oznaczonych
symbolami:

1) 1U-P - teren ustug lub produkcji — w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent);

2) 1KDD - teren dogi dojazdowej - w wysokosci 0% (stownie: zero procent).

§ 20. Traci moc uchwata Nr 96/XX/2000 Rady Miejskiej w Stawiskach z dnia 8 sierpnia 2000 r. w sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stawiski (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 24 z dn. 14 wrzesnia 2000 r., poz. 337) w czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrz Stawisk.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Stawiskach

z dnia
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr.............

Rady Miejskiej w Stawiskach
zdnia .......oooeennnnnn. .

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozony byt do publicznego wgladu.

Uwagi do projektu planu wyloZzonego do publicznego wgladu w okresie od ...............
................... r., ktoére w terminie okreslonym w ogloszeniach wniosty nastepujace osoby:



Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Stawiskach

z dnia

infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy:

1. Budowa drog publicznych

2. Budowa infrastruktury technicznej

I. Zasady realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje realizacje inwestycji z zakresu

Lp. Symbol lub rodzaj Sposob realizacji Zasady finansowania
infrastruktury

1. KDD - droga dojazdowa Realizacja przez Miasto Stawiski. Grunty pod | Srodki wtasne Gminy

budowe — do wykupienia, stanowig wlasnos¢ | w zaleznosci od
prywatng. zaplanowanych
w budzecie gminy
srodkow finansowych z
wykorzystaniem zrodet
finansowania
zewngtrznych.

2. Budowa urzgdzen Realizacja przez Miasto Stawiski etapowo w | Srodki wtasne Gminy
infrastruktury - sie¢ miare¢ potrzeb i mozliwosci finansowych i po | w zaleznosci od
wodociggowa rozbudowie sieci gtownych zlokalizowanych | zaplanowanych

3 Budowa urzadzeh poza planem. w bud,Zecie gminy
infrastruktury - sie¢ srodkow finan SOWYe hz
kanalizacji sanitarnej wykorzystaniem Zrodet

finansowania

4, Budowa urzadzen zewnetrznych.

infrastruktury sie¢ kanalizacji

deszczowej




Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Stawiskach

z dnia

Zalacznik 4 html

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami) utworzono dane przestrzenne

dla planu stanowiace zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



